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1. Délibération de Prescription de I'élaboration du PLU



Date de convocation : COMMUNE DE MORTAGNE SUR GIRONDE
24 juin 2022 T R v

Nombre de conseillers en
Exercices: 15

Présents : 11

Votants : 11

L’an deux mil vingt-deux, le vingt-neuf juin, & dix-huit heures, les membres du Conseil
Municipal de la Commune de MORTAGNE SUR GIRONDE se sont réunis dans la salle du
Conseil, en séance publique, sur la convocation qui leur a été adressée par le Maire le vingt-quatre
juin deux mil vingt-deux.

Etaient présents : M. COTIER Stéphane, M. EPAUD Arcadius, Mme GUILLET
Stéphanie, M. QUEQUET Dominique, M. BELIN David, M. LE GOFF Alain, M. PRINS
Christoffel, Mme Nathalie MONTAUBIN, M. SMOOS Georges, M. MARX Ludwig, Mme
ILLIGOT Chantal

Absents : Mme VIGIER Adeline, Mme TIJOUX Anita, Mme Elisabeth MARTINET et M.
VOLOSCAK Anthony

Mme GUILLET Stéphanie est nommée secrétaire de séance.

DELIBERATION DE NOUVELLE PRESCRIPTION DE I’ELABORATION DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU)

La Commune de Mortagne-sur-Gironde était dotée d'un Plan d'Occupation des Sols (POS),
approuvé une premiere fois par délibération du Conseil Municipal en date du 19/11/2001. Ce POS a
ensuite fait I'objet de trois procédures d'ajustement, approuvées en décembre 2009.

La Commune avait engagé une procédure d'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) destiné
a remplacer le POS, en application de la loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) et des
textes suivants qui sont venus modifier et compléter cette loi.

Une premiére délibération de prescription d'élaboration du PLU avait été prise par le Conseil
Municipal le 15 octobre 2012, laquelle a été¢ modifiée par une délibération en date du 28 mars 2013.
Ensuite, les évolutions importantes apportées au code de l'urbanisme par la Loi ALUR du 24 mars
2014 avaient justifié une délibération complémentaire en date du 5 juillet 2017.

Depuis cette date, les travaux réalisés sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme ont permis
d'aboutir a :
- la définition d'un contenu de projet communal, avec un Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) débattu lors du Conseil Municipal du 22 octobre 2018,

- la définition de dispositions d'orientations et réglementaires pour le PLU, formalisées dans
des pieces de projets de Reglement, de Document Graphique, d'Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP).

Toutefois, la cessation d'activité des bureaux d'études précédemment chargés de I'élaboration du
PLU, auquel s'ajoute les reports d'études et de délais liés & la crise sanitaire de 2020, n'ont pas
permis la finalisation du dossier de projet et la mise en ceuvre des étapes indispensables a la
complétude de la procédure.

Par une délibération du 9 mars 2022, le Conseil Municipal a décidé la reprise de I'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme, et a choisi pour cela un nouveau groupement de bureaux d'études.



Il s'agit tout d'abord d'ajuster et de mettre au point les éléments du projet actuel, pour prendre en
compte les évolutions récentes de contexte et de besoins. A ce propos, il est rappelé que :

le cadre [égislatif et réglementaire a de nouveau évolué, avec notamment fa récente Loi
Climat et Résilience du 22 aolit 2021 et ses décrets d'application,

les documents-cadre ont été renouvelés (SRADDET de Nouvelle-Aquitaine, SDAGE Adour
Garonne 2022-2027) ou sont en passe de ['étre (révision en cours du SCOT de la
Communauté d'Agglomération de Royan Atlantique),

des projets locaux ou intentions sont & intégrer dans les orientations du projet communal,

Par ailleurs, il apparait nécessaire de réactiver les consultations qui doivent accompagner
I'élaboration du PLU, en direction des personnes publiques associées, et en direction des habitants
dans le cadre de la concertation publique.

Les principaux objectifs de ['élaboration du Plan Local d'Urbanisme sont fixés comme suit :

Protéger les richesses environnementales et paysagéres sur le territoire communal, au travers
notamment de la définition de la Trame Verte et Bleue communale, de la traduction locale et de
la prise en compte des dispositions de la Loi Littoral, de la protection des paysages littoraux et
ruraux de fort intérét,

Retrouver une dynamique démographique et favoriser son rajeunissement, pour soutenir la vie
locale et les effectifs scolaires.

Permettre fa création de logements, en veillant a la diversité des modes d'habitat, la maitrise de
la consommation d'espaces, I'intégration architecturale et urbaine des nouvelles constructions.
Développer ['économie et les atouts touristiques du site de Mortagne-sur-Gironde, en valorisant
I'existant (le Port, le centre-bourg, les itinéraires doux, les hébergements) et en proposant des
aménagements et équipements bien intégrés a I'environnement.

Pérenniser et si possible renforcer les services marchands locaux au niveau du réle de "pole de
proximité” de la commune.

Assurer la pérennité¢ des activités agricoles, notamment viticole, ainsi que des activités
aquacoles associées 4 I'Estuaire.

Prendre en compte les facteurs de risques qui pésent sur la commune, en particulier le risque
d'inondation.

Prendre en compte les orientations communautaires du Schéma de Cohérence Territorial
opposable, en s'inscrivant dans les objectifs de la révision du SCOT selon leur stade
d'avancement et de validation.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :
I. De prescrire I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur l'ensemble du territoire

communal, selon la procédure prévue aux articles L153-11 et suivants et R153-2 et suivants du
Code de l'urbanisme.

. Que e contenu du PLU sera motivé par les objectifs fixés ci-avant, et qu'il respectera les

dispositions afférentes du Code de l'urbanisme, notamment ses articles L1531 et suivants et
R153-1 et suivants.

Que le PLU comportera une Evaluation Environnementale, conformément aux dispositions des
articles 1.104-1 et suivants, et R104-18 et suivants du Code de 'Urbanisme.

. Que les modalités de concertation prévue a l'article L103-2 et suivants du Code de 'Urbanisme

sont fixées comme suit



- mise a disposition d'un registre de recueil des observations, consultable et accessible a
l'accueil de la mairie, aux heures d'ouverture habituelle au public,

- mise en place d'un dossier de consultation complété au fur et & mesure de I'avancement des
études et des validations, consultable en mairie aux heures d'ouverture habituelle au public
et depuis le site Internet de la commune,

- tenu d'au moins une réunion publique

- insertion d'informations sur I'avancement du PLU et d'annonce de réunion publique, dans le
bulletin municipal ou par affichage.

5. de donner autorisation & Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant, convention de
2
prestation ou de service concernant I'élaboration du PLU,

6. de solliciter I’Etat pour qu’une dotation soit allouée & la Commune pour couvrir les dépenses
nécessaires a I’élaboration du PLU conformément a I’article 1.132-15 du code de I’urbanisme,

7. de notifier la présente délibération, conformément aux articles L153-11, L132-7, 1.132-9 et
L132-13 du code de I’urbanisme :

- au préfet,
- aux présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental,

- aux présidents de la Chambre de commerce et d’industrie, de la Chambre des métiers, de la
Chambre d’agriculture, du Comité Régional Conchylicole Poitou-Charentes,

- au president de la Communauté d'Agglomération Royan Atlantique, compétente en matiére
de SCOT, de Programme Local de I'habitat, et d'organisatrice des transports urbains,

- au Parc naturel marin de |’estuaire de la Gironde et de la mer des Pertuis,

-aux communes limitrophes de Brie-sous-Mortagne, Boutenac-Touvent, Chenac-Saint-
Seurin-d'Uzet, Floirac, Virollet.

8. que la présente délibération sera, conformément & I’article R153-21 du code de 1'urbanisme,

affichée en mairie durant un mois, et qu'elle fera l'objet d'une mention dans un journal diffusé
dans le département.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

TELETRANSMIS AU CONTROLE DE
LEGALITE

Sous le 017 11702485 - 20220&-29
QU SVIN N __ - DE

Accusé de Réception Préfecture
Regu le :%QIQQI 2022




2. Débat sur les orientations générales du PADD
ler débat 17 janvier 2024



Recu en préfecture le : 26/01/2024
Publié le : 26/01/2024

Date de convocation : COMMUNE DE MORTAGNE $1PROGAROYRBy0240117 DE2024JANVO3-DE

12 janvier 2024

Nombre de conseillers en
Exercices: 14

Présents : 10

Votants : 11

L’an deux mil vingt-quatre, le dix-sept janvier, & dix-huit heures, les membres du Conseil
Municipal de la Commune de MORTAGNE SUR GIRONDE se sont réunis dans la salle du
Conseil, en séance publique, sur la convocation qui leur a été adressée par le Maire le douze
janvier deux mil vingt-quatre.

Etaient présents : M. COTIER Stéphane, M. EPAUD Arcadius, Mme GUILLET
Stéphanie, Mme VIGIER Adeline, M. BELIN David, M. LE GOFF Alain, Mme
ILLIGOT Chantal, M. PRINS Christoffel, Mme Nathalie MONTAUBIN, M. SMOOS
Georges

M. QUEQUET Dominique a donné pouvoir 8 M. EPAUD

Absents : Mme TIJOUX Anita, Mme Elisabeth MARTINET et M. VOLOSCAK
Anthony

Mme Adeline VIGIER est nommée secrétaire de séance

DE2024JANV03 — PLU: DEBAT DU PADD (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable)

Le Maire expose, dans le cadre de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de MORTAGNE SUR GIRONDE, qu’il est nécessaire que le Conseil Municipal
débatte sur les orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD),

Le Maire présente le document élaboré par le cabinet d’urbanisme CREHAM.
A la lecture du document, les échanges suivants ont eu lieu :

e Que se passe-t-il si une demande d’urbanisme ne correspond pas au réglement du PLU ?
(ex : nouvelle technologie)

Réponse : 'autorisation d’urbanisme ne pourra pas étre acceptée et nécessitera une
modification du PLU

e Que se passe-t-il si quelqu’un n’est pas d’accord avec le PLU ?

Réponse : I’élaboration de ce document vise a se conformer 4 la réglementation, en
tenant compte dans la mesure du possible des attentes et observations exprimées par les
habitants. Des réunions publiques ont été organisées et un registre de demandes est tenu
a jour en mairie. Une Enquéte Publique sera également organisée, permettant au public
de s’exprimer et de participer & la construction de ce document. Le cas échéant, un
recours peut étre porté au Tribunal Administratif aprés 1’approbation du PLU.

e Peut-on prévoir des zones d’activités (zone d’activité commerciale) ?
Réponse : il n’est pas prévu de développer de nouvelle zone d’activité sur la commune
et par anticipation du futur SCOT de I’Agglomération Royan Atlantique, il ne sera pas
envisagé de nouvelle ZAC sur notre territoire.



Est-ce que la prévision de réduction des consommations d’ENAF (Espace Naturel
Agricole et Forestier) ne limitera pas le développement dans notre collectivité ?
Réponse : la loi Climat et Résilience dans son volet ZAN (Zéro Artificialisation Nette)
nous impose une réduction des consommations ENAF de 50 %, avec comme base la
période des 10 années précédentes arrétés du PLU. C’est donc pour étre en conformité
avec la loi que viendra préciser le SCOT révisé sur le territoire de la CARA, que nous
fixons cet objectif dans le PADD.

Sur ce point, il apparait utile de préciser dans le PADD que I’objectif de réduction
pourra dtre ajusté en compatibilité avec le SCOT lorsque celui-ci sera finalisé.

Pourquoi ne pas attendre que le SCOT ne soit validé ?

Réponse : le SCOT va nécessiter encore un an de travaux avant sa validation définitive
(approbations). L’élaboration du PLU vise & s’inscrire d’ors et déja dans le cadre de ce
futur document, pour éviter une obligation de modification ultérieure. Il est précisé
qu’une fois le SCOT validé, nous aurons un délai de 2 ans pour traduire dans le PLU
une disposition qui n’y aurait pas été intégrée.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Le Maire,

Stéphane COTIER




3. Débat sur les orientations générales du PADD
2nd débat 12 février 2025



Recu en préfecture le : 25/02/2025
Publié le : 25/02/2025

]IB Hﬁﬁ.ﬁ702485-20250212-DE2025FEVOS-DE

Date de convocation : COMMUNE DE MORTAGNE SUR
6 février 2025 = ; "
Nombre de conseillers en
Exercices: 14

Présents : 08

Votants : 11

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELI]

nseil VMiunicipal

du 12 Février 2025

L’an deux mil vingt-cing, le douze février, a dix-huit heures, les membres du Conseil Municipal
de la Commune de MORTAGNE SUR GIRONDE se sont réunis dans la salle du Conseil, en
séance publique, sur la convocation qui leur a été adressée par le Maire le six février deux mil
vingt-cing.

Etaient présents : M. COTIER Stéphane, M. EPAUD Arcadius, Mme GUILLET
Stéphanie, Mme VIGIER Adeline, M. QUEQUET Dominique, M. PRINS Christoffel,
Mme MONTAUBIN Nathalie, M. LE GOFF Alain, M. SMOQOS Georges

Absents :M. BELIN David, Mme ILLIGOT Chantal, Mme TIJOUX Anita, Mme
MARTINET Elisabeth, M. VOLOSCAK Anthony

Mme VIGIER Adeline est nommée secrétaire de séance

DE2025FEV06 — DEBAT PADD (PLU)

Le Maire expose, dans le cadre de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de MORTAGNE SUR GIRONDE, qu’il est nécessaire que le Conseil Municipal débatte
a nouveau sur les orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Le maire rappelle qu’en janvier 2024 une premiére version avait été déja présentée et
débattue.

Apres la rencontre des personnes publiques associées, plusieurs retours nous aménent 4 modifier
les objectifs inscrits dans ce document.

Aprés avoir rappelé le cadre et le contenu général du PADD et fait lecture des modifications, le
maire demande au conseil municipal s’ils ont des observations a formuler.
Le conseil n’a pas émis d’observation.

Le maire indique que le SCOT de I’Agglomération Royan Atlantique vient d’étre finalisé en fin
d’année 2024, ce qui va nous permettre de finaliser un PLU en conformité avec ce document
réglementaire.




4. Délibération de Bilan de la concertation publique
préalable a I'élaboration du PLU



Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
| 017-211702485-20250604-DE2025JUINO1-DE

Accusé certifié exécutoire

Date de convocation :

30 Mai 2025

Nombre de conseillers en
Exercices: 14

Présents : 09

Votants : 12

I’an deux mil vingt-cing, le quatre juin, a dix-huit heures, les membres du Conseil Municipal de
la Commune de MORTAGNE SUR GIRONDE se sont réunis dans la salle du Conseil, en séance
publique, sur la convocation qui leur a été adressée par le Maire le trente mai deux mil vingt-cing.

Etaient présents: M. COTIER Stéphane, M. EPAUD Arcadius, Mme GUILLET
Stéphanie, Mme VIGIER Adeline, M. PRINS Christoffel, Mme TIJOUX Anita, M.
SMOOS Georges, Mme MONTAUBIN Nathalie, Mme ILLIGOT Chantal

M. QUEQUET Dominique a donné pouvoir a M. EPAUD Arcadius
M. BELIN David a donné pouvoir a M. COTIER Stéphane

M. LE GOFF Alain a donné pouvoir a Mme GUILLET Stéphanie
Absents :

Mme MARTINET Elisabeth, M. VOLOSCAK Anthony

Mme VIGIER Adeline est nommée secrétaire de séance

Plan Local d'Urbanisme

DE2025JUINO1 - Bilan de la concertation publique préalable sur 1'élaboration du
PLU
Monsieur le Maire rappelle les points suivants :

Le conseil municipal en séance du 29 juin 2022 a prescrit I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) communal.

L'article 1L.103-2 du Code de 1'Urbanisme prévoit qu'une élaboration de PLU fait l'objet d'une
concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées.

L'article L103-3 du Code de I'Urbanisme prévoit que le Conseil Municipal doit délibérer sur les
objectifs poursuivis pour cette élaboration et sur les modalités de cette concertation.

Enfin, 'article 1.103-6 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'a l'issue de cette concertation, le Conseil
Municipal en arrét le bilan.
Les modalités de concertation publique pour l'élaboration du PLU ont été définies,

conformément a I'article L.103-2 du code de l'urbanisme, dans la délibération de
prescription de la révision du 29 juin 2022, comme suit :

- Mise a disposition d'un registre de recueil des observations, consultable et accessible a
l'accueil de la mairie, aux heures d'ouverture habituelles au public ;

- Mise en place d'un dossier de consultation complété au fur et a mesure de l'avancement, des
études et des validations, consultable en mairie aux heures d'ouverture habituelles au public
et depuis le site Internet de la commune ;

- Tenue d'au moins une réunion publique ;

- Insertion d'information sur l'avancement du PLU et d'annonces de réunion publique, dans le
bulletin municipal ou par affichage;





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

| 017-211702485-20250604-DE2025JUINO1-DE

Accusé certifié exécutoire

, Réception par le préfet - 05/06/2025
Les modalités de concertation publique mises en weuvre ont ét¢ les suivantes{smcnage : 060612025

- Le public a été informé du lancement de I'élaboration du PLU, par publication dans le journal
"Haute Saintonge du 8 juillet 2022, sur le panneau d’affichage légal en mairie, dans le
magazine communal "Le Petit Mortagnais" n°75 de mi-2022, et sur le site intemet de la
commune.

— Un registre a été ouvert a la mairie le 29 juin 2022 et a été maintenu & disposition du public
pendant toute [a période d'étude du projet de PLU révisé. Il a été cléturé le 16/05/2025 une
fois ces études terminées, dans la perspective de I'établissement du présent bilan et du
montage du dossier d'arrét du PLU.

- Une premiére réunion publique a été organisée le (07/07/2023, avec une cinquantaine de
participants, Cette réunion a porté sur le contenu général du PLU, les éléments principaux de
cadrage de son élaboration sur Mortagne, les enseignements du diagnostic territorial et les
suites de la démarche.

L'annonce de cefte réunion publique a fait I'objet d'une publication dans le magazine
communal "Le Petit Mortagnais" n°76 début 2023, puis le n°77 mi-2023, d'un affichage sur

les panneaux municipaux et dans les commerces, sur le Facebook de la mairie.

Un récapitulatif de cette réunion et le rappel de la mise a disposition de son support ont fait
I'objet d'un encadré dans le magazine communal "Le Petit Mortagnais”" n°78 de fin 2023, ainst
que d'un article dans le journal Sud-Ouest.

- Une seconde réunion publique a ¢té organisée le 18/12/2023, avec une quarantaine de
participants.
Cette réunion a porté sur le rappel de la démarche, les principaux éléments de cadrage du
projet, les dispositions envisagées de zonage réglementaire, les secteurs d'aménagements
futurs envisagés en questionnant sur les formes béties et d'habitat a développer.
L'annonce de cette réunion publique a fait 'objet d'un affichage sur les panneaux municipaux
et dans les commerces, sur le Facebook de la mairie

Un récapitulatif de cette réunion et le rappel de la mise a disposition de documents ont fait
l'objet d'un article dans le magazine communal "Le Petit Mortagnais" n°79 de début 2024,
ainsi que d'article dans la presse (journal Sud-Ouest du 26/12/2023, journal Haute Saintonge).

- Les documents supports des deux réunions publiques ont ét¢ mis a disposition
(téléchargeables) sur le site Internet de la commune (voir Annexe n°2)

— Des versements de documents ont été effectuds dans le dossier de concertation en mairie au
fur et 4 mesure de leur validation :

la délibération de preseription du PLU,

le diagnostic provisoire du PLU et son actualisation de 2022

le document d'orientations générales du PADD débattues en Conseil Municipal e 17
Janvier 2024,

le document d'orientations générales du PADD débattues en Conseil Municipal e 12
février 2025,

I'ensemble des piéces projet du dossier de PLU (Document Graphique, Réglement, OAP,
Recueil du patrimoine, Annexes).

Ainsi, les modalités de concertation publique prévues lors de la prescription de I'élaboration
du PLU ont été mise en ccuvre. Elles ont donné les moyens pour les habitants qui le souhaitaient





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

| 017-211702485-20250604-DE2025JUINC1-DE

1 2 . e . .. i Accusé ce;tiﬂé {gxécmoire1
de s'exprimer. Cette expression s'est concrétisée lors des réunions publiques ef-SIHs, JH e oI 505

demandes ou observations particuliéres. Afichage * 0606/2025
Les sujets d'observations ou de questions posées a I'occasion des réunions publiques ou par
courrier ont notamment portés sur les sujets suivants :

les choix et modalités d'urbanisation futures sur la commune, notamment au regard de
réduction des consommations d'espaces, du type de logements a créer, du maintien de
terrains pour des constructions tant individuellement en dents creuses que pour des
opérations d'aménagement,

la protection de l'environnement et du cadre de vie, notamment des prairies, des
cheminements, de l'architecture du centre-bourg,

la prise en compte des activités agricoles et des besoins en construction de batiments
d'exploitation,

l'application de la Loi Littoral et la définition des zones inondables,
l'avancement du PLU et la prise en compte du SCOT

Les observations re¢ues en mairie par courrier ou mail ont fait l'objet d'un examen précis pour
chacune d'elles.

9 demandes et observations ont été recues et consignées en mairie par courrier postal ou
¢lectronique.

Ces demandes ou observations ont fait l'objet d'un examen précis. Elles ont concernés les aspects
suivants :

pour 4 d'entre-elles, des requétes visant une constructibilité¢ nouvelle ou maintenue de
terrains pour une vocation d'habitat. Au final, le PLU donne une suite favorable a 'une de
ces demandes ; Par contre, il ne peut étre donné une suite favorable pour les trois autres
demandes en raison d'incompatibilités avec la Loi Littoral, avec les objectifs de limitation
de la consommation d'espaces et/ou avec les objectifs de protection des paysages ;

pour 3 d'entre-elles, des requétes liées a des projets et au classement en zone agricole sur le
secteur de la Gravelle. Au final, les dispositions du PLU ont été ajustées de maniére a ce
qu'une suite favorable puisse étre donnée a ces requétes.

pour 2 d'entre-elles, des remarques concernant les contextes, contraintes et objectifs sur les
secteurs envisagés pour une urbanisation future sur le bourg. Au final, le secteur nord du
bourg est maintenu dans le PLU ; En revanche le secteur sud-ouest, qui faisait partie des
réflexions d'études présentées aux habitants en réunion publique, n'a au final pas été retenu
dans le PLU arrété.

Le détail des demandes et observations, et des modalités de leur prise en compte, figure dans

l'annexe n°1 jointe a la présente délibération.

Vu les articles L103-2 et suivants du code de I'urbanisme,

Le conseil municipal, a ’unanimité des membres présents et représentés, décide :
D'approuver le bilan de la concertation

- De dire que la présente délibération et ses deux annexes seront annexées au dossier de projet
de PLU arrété.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.






ANNEXE n°1:
Tableau de recueil et des prises en compte des demandes et observations du public
regues dans le cadre de la concertation publique



MORTAGNE SUR GIRONDE - Elaboration du PLU - Recueil et prise en compte des demandes et observations du public dans le cadre de la Concertation Publique

1sur2

DATE DE
MODALITE DE RUE / LIEU-DIT NUMERO DECISION DE CLASSEMENT
N° DEMANDE OU NOM / SECTION OBJECT DE LA DEMANDE OU OBSERVATION MOTIFS DE LA DECISION
RECEPTION CONCERNE PARCELLE DANS LE PLU
DE RECEPTION
Zone N avec trame Protection de la vue paysagére dans I'axe de la rue de la Sauvagette, et
1 21/07/2023 courrier postal Moreau rue de la Sauvagette C 1006 Maintien de la constructibilité du terrain d'espaces verts et arborés |, . e g‘ , s
o limitation de la consommation d'espaces
protégés
“Les terrains entourés par les rues des Moulins et de la
. Sauvagette pourraient étre le mieux destinés a Zone 1AU avec Orientation . . . . e . .
courrier Rue de la Sauvagette / , L ) . . e Grand flot de terrain effectivement identifié comme site principal sur le
2 21/11/2023 , ) Brenner . / / l'urbanisation parce que centrés dans le village. Un petit |d'Aménagement et de ) L . "
électronique rue des Moulins ) . e . bourg pour un développement d'habitat diversifié
habitat collectif avec des logements de différente Programamtion
grandeur permettant d'accueillir tout type de famille ..."
"Demande de dérogation a la mention de la construction Terrains compris dans I'enveloppe urbaine du bourg, bénéficiant d'un
3 30/12/2023 courrier postal Pinaud Rue de la Sauvagette AB 630 et 632 "bdtiment" d'un CU délivré le 27/06/2023 pour permettre |Zone UB R P PP .g,. L
. ) o acceés sur la rue de la Sauvagette et pouvant accueillir une habitation
la construction d'une habitation
courrier Demande de permission pour réaliser une carriére en Bati ancien sur le terrain (ancienne cimenterie) avec activité agricole
4 07/02/2024 , , Boisseau La Gravelle D 1453 sable de 60x20 partiellement couverte par hangar Zone A . 8
électronique . PSR 2 existante
photovoltaique et un hangar a foin d'environ 300 m
La zone A est limitée a la partie de la parcelle située a proximité du
chemin (présence d'une installation agricole), ce qui répond a priori a la
demande.
. Demande de permission pour réaliser un terrassement . La partie arriere est classée en zone NR car non aménagée, comprise
courrier . . T 5 , , Zones A et NR, avec haies i . : o
5 07/02/2024 , ) Boisseau Marais de Mortagne ZC 57 calcaire d'environ 200 m? pour créer une aire de ., dans le périmeétre de possibles zones humides cartographié par le
électronique . . . . protegees
préparation des chevaux et abris bois SMIDDEST et en zone Natura 2000.
Le terrain est concerné par la zone d'aléa d'inondation définie pour le
projet de PPRN. Un projet de carriére pour chevaux apparait
compatible avec cet aléa.
L'ensemble de la Gravelle est compris dans les zones Natura 2000, en
partie dans le périmétre de possibles zones humides cartographié par le
SMIDDEST, et en partie dans la zone d'aléa inondation du PPRN. Cela
nécessite d'étre précautionneux dans les choix réglementaires et les
limites de zonage, pour tenir compte des obligations issues de la Loi
Littoral et des nécessités de protection des trames vertes et bleues.
Modification du zonage du hameau de la Gravelle qui est Ainsi le PLU prévoit :
en zone N (dans projet a I'étude ). Prise en compte des - un zonage A sur les sites de batiments, installations et aménagements
sieges sociaux d'exploitants agricoles et d'un ressortissant agricoles identifiés. Le reglement de la zone A permet les constructions
courrier MSA. Prévoir la possibilité d'adaptation, de changement |Zones A, N et NR, avec et installations nécessaires a |'exploitation agricole, y compris les
6 11/02/2024 Boisseau Hameau de la Gravelle / / P P & P & y P

électronique

de destination, de réfection, d'extension ou de
constructions pour les activités agricoles, d'activités de
diversification agricoles (tourisme: gite, camping) et de
transformation (laboratoire, restaurant)

haies protégées

activités qui constituent le prolongement de I'acte de production,

- un zonage N sur les autres constructions existantes a usage
d'habitation. Le reglement de la zone N permet I'extension des
constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole, ou
liées aux activités qui constituent le prolongement de I'acte de
production

- un zonage NR sur les espaces non batis ou aménagés, qui relevent
d'espaces remarquables du littoral conformément au code de
I'urbanisme. Le reglement de la zone NR permet les aménagements
légers nécessaires a |'exercice des activités agricoles et pastorales dont
a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol n'excédent pas 50 m?.




MORTAGNE SUR GIRONDE - Elaboration du PLU - Recueil et prise en compte des demandes et observations du public dans le cadre de la Concertation Publique 2 sur2

DATE DE
MODALITE DE RUE / LIEU-DIT NUMERO DECISION DE CLASSEMENT
N° DEMANDE OU NOM / SECTION OBJECT DE LA DEMANDE OU OBSERVATION MOTIFS DE LA DECISION
RECEPTION CONCERNE PARCELLE DANS LE PLU
DE RECEPTION
1. Question des chemins creux, caractéristiques de la
commune, environnants le site a urbaniser
2. Prise en compte du périmetre de I'église et de la 1., 3., 4. et 5. Le secteur évoqué dans le courrier (coté sud-ouest du
typologie architecturale du bati dans le bourg dans le bourg) faisait partie des réflexions d'études, présentées aux habitants
cadre des contraintes et exigences. Zone N en ce qui concerne |en réunion publique, mais n'a au final pas été retenu dans le PLU arrété
3. Questionnement sur le secteur d'habitat futur de 6600 |le secteur de réflexion notamment pour les raisons indiquées dans le courrier et dans un
m? (page 17/18 de la présentation faite lors de la présenté en réunion objectif de limitation des consommations d'espaces.
7 22/02/2024 courrier Lorenz Sud-ouest et centre du / / seconde réunion publique) : zone enclavée, séparée de la [publique Ce secteur et les chemins creux sont préservés de |'urbanisation par un
électronique bourg zone 1 par une zone d'équipements et limitée par un petit classement en zone Naturelle délimitée par le PLU.
chemin typique du village en partie Nord. Zone UA en ce qui
4. Questionnement sur |'envisagement de I'acceés au Sud |concerne le secteur de 2. La typologie architecturale du centre-bourg est prise en compte dans
par le chemin des Roses trémieres : voie étroite, I'église et le centre-bourg |les regles d'aspect extérieur des constructions applicables dans la zone
contrainte par les habitations existantes en bordure de UA, laquelle englobe le secteur de I'église comme I'ensemble du secteur
voie, continuité avec la Grande Rue et la rue du Mimosas bati ancien.
qui semble difficile.
5. L'aménagement est contraint par le dénivelé ...
. . i La constructibilité des terrains visés releverait d'une consommation
Demande de remise des terrains concernés en . . N , . o .
A . , . . d'espaces agricoles ou naturels, qu'il est nécessaire de limiter, et d'une
754, constructibilité. Précise qu'en 2000, partie de ces terrains L . . . .
. . . o . . i B urbanisation diffuse incompatible avec la Loi Littoral.
8 28/03/2024 courrier postal |Boisseleau Mattepouil D 1307,1313,1336, |étaient constructibles, puis refusés par DDE, et qu'ils ne  [Zone N . e s . .
K o i . . Les zones constructibles sont a limiter a I'enveloppe urbaine existante
1338 peuvent étre exploités car enclavés et inaccessible avec .
L. ) sur ce secteur sud-ouest du bourg (aux abords des rues des Lilas et de la
du matériel agricole , .
Gravelle, en surplomb de I'Estuaire).
. . . Les zones constructibles sont a limiter a I'enveloppe urbaine existante
Demande de mise en constructibilité d'une partie de du )
Mr et Mime RESSE terrain (environ 1400 m?) avec entrée rue de La Gravelle sur ce secteur sud-ouest du bourg (aux abords des rues des Lilas et de la
9 03/07/2024 courrier postal . Rue des Lilas D 762 ) L, . . . " |Zone N Gravelle, en surplomb de I'Estuaire).
Jean Pierre Eau et électricité sur terrain voisin, assainissement par . . .
. . i De plus, la rue de la Gravelle est en pente a cet endroit, avec un terrain
fosse sceptique possible sur le terrain o R . S
surélevé par rapport a la rue et bordé d'une haie a préserver




ANNEXE n°2 :
Extraits des publications concernant I'élaboration du PLU
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LE CONSEIL MUNICIPAL
VOUS INFORME

Reprise de la rédaction du PLU

Les cabinets CREHAM et BKM ont été choisis pour
reprendre la rédaction du PLU. Une premiere
réunion pour la reprise des éléments existants et
I'etablissement du planning a eu lieu le 11 juillet.
Au second semestre, nous serons amenés a nous
rencontrer pour évoquer les projets et orientations a
définir pour notre commune.

Concessions cimetiére

ans le cadre normal de la gestion des cimetieres
Dde Mortagne sur gironde, la municipalité procede
actuellement a un recensement et inventaire des
tombes. Un grand nombre de ces tombes sont
actuellement al'abandon. C'est pourquoi une procédure
dereprise a été initiée afin delibérer des emplacements
et permettre ainsi un nouvel agencement du cimetiere.
Les familles concernées sont invitées a se présenter
a la Mairie afin de préciser si elles souhaitent ou non
pérenniser leut sépulture.

Concessions areprendre

NOM CARRE NUMERO
_SARRAMAGNA A 5
_ CHAGNEAU A 16
JOYER/CAILLER B 29
COURAUD B 43
PETIT/ROBERT SRl e el
_PENOT/DUBOSQ = B 51
~ PLAIRE/DUTRAIT B 57
MACQUER B 58
DOUBLET B 61
DERS/AUBOIN B HER 3
COUTARD v . 5y B 64
"ROBERT . € 26
JOUSSET C 45
PELISSON/LEMEY C 101
MENARD D 8/9
MARTIN e 13
FAURE/JOUSSE TN 65
GOGUET/TESSONNEAU D 82
EXTRADE DALGERIE E 21
DOUBLET E 25
JOUAN £ E o
SUIRE LA
UGE H 17
GERVAIS K 19
BASTIANI/DARD L 5
CHAGNEAU/PARIS oo Ul ) T
FETYS ghid b S e
WISSBURNE L 49
ROUX M 13
LEGARD N 14
GUILLOT N N 17
BARDIN/RAUSIER N 18

Election d'un quatrieme adjoint

.Dominique Quequet a été élu quatrieme adjoint
lors du conseil municipal du 13 avril 2022 avec les
délégations Batiments, Matériel et Transport

Elections nationales

Les élections présidentielles ont connu un taux
de participation de 76,52% au premier tour et de
76,13% au second.

Lors des élections législatives, la participation a été de
52,42% au premier tour et de 47,84% au second.

T axe fonciéere

ors du conseil municipal du 13 avril 2022, la décision
La été prise de ne pas augmenter le taux de la taxe
fonciére communale. Néanmoins, I'Etat annonce
qu'il va modifier la valeur locative (base du calcul de
cette taxe) en suivant le taux de l'inflation, ce qui ne
mangquera pas de faire évoluer a la hausse cet impét.

Fibre optique

es travaux continuent dans les villages. Certains
Lsupports ne pouvant supporter l'installation de la
fibre, de nouveaux poteaux vont devoir étre installés
afin que toutes les maisons puissent étre éligibles a ce
nouveau reseau.




LE CONSEIL MUNICIPAL
VOUS INFORME

Statistiques de la page Facebook de
Mortagne

Abonnés de la Page Y
Facebook

1502

Age et genre @

4

@ Femmes 65%

@ Hommes 35%

24,5%

I 18,3% 18,0%

18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65+

21,1%

13,7%

i I

Vente du batiment de 'ancien Comité
des fétes
Le batiment rue des moulins a été vendu en aofit

2022 pour la somme de 70 000€ Il est en cours de
rénovation et sera désormais a usage d’habitation.

PLU

‘élaboration du PLU se poursuit avec le cabinet

CREHAM. Les contraintes de la loi «Climat et
résilience» (septembre 2021) vont fortement limiter
les possibilités dextension de l'urbanisation. Le
calcul pour la commune de Mortagne se finalise et au
début de cette année, vous serez invités a une réunion
d'information concernant ce travail.

Réunion d'échanges avec les habitants

e vendredi 3 février a 18h dans la salle de I'ancien
Lcinéma, nous Vvous proposons une rencontre
entre citoyens. Echanger, partager régulierement
sont nécessaires au bon fonctionnement de notre
collectivité. Cette premiere réunion aura pour objectif
de définir les thémes que vous souhaiteriez aborder
et les modalités d'organisation de futures rencontres.

Cabane quai des pécheurs a repren-
dre

Une des cabanes est disponible pour la saison
prochaine. Vous pouvez dés a présent transmettre vos
propositions a la mairie. Les dossiers peuvent étre
déposés jusquau 10 mars.

Gestion de la voirie

La voirie est souvent au cceur des préoccupations des
habitants. Les routes communales sont gérées par la
municipalité en collaboration avec le Syndicat de la
voirie. Les routes départementales nécessitent quant
a elles une approbation du département. Le comptage
desvéhicules a révélé que la vitesse la plus importante
sur notre commune se situe cours Bellevue avec une
moyenne enregistrée a 50 km/h. L'installation de la
pharmacie a cet endroit va entrainer un aménagement
visant & limiter cette vitesse a 30 km/h. De plus,
la mairie a fait l'acquisition du bétiment situé au
carrefour de la rue des Moulins et du cours Bellevue.
En coordination avec le département, ce secteur
pourra ainsi étre modifié pour mieux maitriser la
circulation a cette entrée du village.

Cantine

Cette année, Mme Boyard va faire valoir ses droits
a une retraite bien méritée. La municipalité étudie
actuellement les différentes options permettant
d'assurer la continuité de ce service indispensable au
fonctionnement de notre école. Plusieurs parametres
sont a prendre en compte : la mise en conformité
sanitaire de la cuisine, la forte augmentation du prix
des produits alimentaires, la charge salariale. Celanous
a amenés 4 nous renseigner auprés des communes
voisines pour envisager une solution mutualisée.




LE CONSEIL MUNICIPAL
VOUS INFORME

Psychologue a la maison meédicale

(\ e ROCHE DE ALLE est thérapeute en
paychothéraple et utillse lesthérapies bréves comm

les T T'i'.'.l'.rl'- ognitives of Comporiementaied),
] VPO IEMDR ‘?l-:r..r'-'- o ||I'.T' . Bl recoyTa on
pivchothdrapie i partir de juillot prachain, i la maison
medicale de Mortagne sur Gironde, les ¢nfants & parir
i

S a00lesCenls, s a

ultes, les couples
Vous powvez prendre ROV sur Crenolibfr ocu au
06 1363 7301,

Personnel communal
ronkque Seurin, chargie

principslementde b pestion
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Fonctionnement du P'tit Mortagnais
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mois précodent La paruthon

Allo garde Royan

S: vous aver besaln d'un médecin de garde, Vous
pouve: contacier le service Allo garde au

054602 1430

En semaine : de 20h 4 minun

Le samedi : de midi & minuit

Le dimanche et les jours fériés : de 8h 4 minuy

PROJETS

Volrle

Aelon -'.l_'\ *k.‘.-’."g_ﬂ_\. 4§ . '\.'. r"._-._:_.' i 'ﬂ'.' LT I_E'L"
Nt Fort ¢ route de Boutenac) &t toulours suiie

par la DI Direction dos Infrastructures) de & Charente-

Mannme. Lidentification dea néseaux o 0t offectude of
la geston des esux pluviales est en coars devaluation
par L& CARA. La déclaration préalabie des travaux ¢t
dépoade of on conirs d mstruction. Nout sumvons & tris
pros o dossier important. [l reste programmsé pour
e fin 2024 ot dcbut 2025, Avec

fenviron 1 million deuros, oe projet
1

une mise o0 oeuvre ent

|

r l¢ département, &5t 4 oe jour le seul
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L e aulre s=cnircc= 3 l._.;._.L'.:I'.'TI' 00 [F Fpeg rance,
celle qui concemne le carnefour du cours bellevue &
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COmMuUne & MpNs |a mMIse fonciere U Datimens

on ruine jouxtan? e carmetour. Mutwours places de

ntonnemend v sord envisapces pour los nverains

Plan Local d'Urbanisme

ccompagnd e la sociétdé CREHAM, la roprise
A.h ; lé des documents s  poursull,

Une premiére réution publique o3t programme

l¢ vendredi 7 juillet & 1%h dans la salle de fancion

cindma. Lobsect! de oMle rencontne sera of falre une

s 2 R
i itation des roglemment
{

r o DOUveEaU X e
Climat et Résience [ SEADDET [ SCOT) gui s /mpoasent
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¢ torrain de basket ot devenu inutilisable. Les
devenius dangereux ont dd étre démonti
||:,!|,-- le consell mrunii ']-LE & vote le 1D
laton dun aty-stade. Evoques ors de la
IS Munipiecd, OF@ Instalianon Sem
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W Mortagne sur Gironde

2 21 Grande Rue, Mortagne-sr Gionde,Frnce

2% Motlagne sur Glionde

t, 0546906001 W o0
Vendredi 7 juillet 2023 & 16h au dnéma, Réunion PLU (Plan Local d'Urbanisme).
A mairie@mortagnesurgironde.fr L'organisme CREHAM, en charge de sa rédaction, viendra présenter ke cadre réglementaire et kes

données propres & notre commune,

ol
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LE CONSEIL MUNICIPAL
UVOUS INFORME

PLU Plan Local durbanisme

Vendredi 7 juillet, une cinquantaine de citoyens ont
participé a la premiére réunion d'information pour
I'élaboration de notre PLU. (Téléchargeable sur notre
site Internet).

Surtout axée sur la présentation des reglements et
contraintes qui encadrent sa rédaction, cette réunion
a été loccasion déchanger et notamment de mettre
en avant quune construction collective est bien sir
évidente.

Pour nourrir votre réflexion, vous pouvez accéder aux
documents en cours d'‘élaboration sur notre site web.
https://www.mortagne-sur-gironde.fr

Dans la rubrique "Mairie" / "Elaboration du PLU"

Application panneau pocket

ans lobjectif daméliorer la
Dcommunication, nous avons fait
le choix de vous proposer 'application Jglellal={-17)
« Panneau Pocket »
PanneauPocket est une application
entierement gratuite et anonyme pour
les habitants. Beaucoup dentre vous
ne souhaitent pas utiliser Facebook oll nous avons
pourtant 1700 abonnés.
Cette’ application a lavantage de vous signaler les
messages comme un « sms» sur un téléphone pour
vous envoyer. des alertes concernant la météo, les
événements.
Retrouvez toutes les informations sur le site
panneaupocket.com ou en utilisant ce Qrcode.

Taxe fonciére

omme depuis le début de son mandat, le conseil
Cmunicipal a de nouveau décidé cette année de ne
pas faire évoluer le taux de la taxe fonciére communale.
L’Etat, qui reverse aux collectivités une dotation en
fonction de la population, sest engagé a ce que cette
derniére soit maintenue malgré la disparition de la
taxe d’habitation.
Pour autant, il a la maitrise de la « valeur locative » qui
sert de base de calcul.
Pour l'année 2023, I'Etat a majoré cette base de 7,1%,
comme vous avez pu en prendre connaissance sur
votre avis d'imposition, entrainant une augmentation
significative.

Bureau de poste

es services de la Poste ont constaté que la
Lfréquentation du bureau de Mortagne était en
constante diminution.
Leur choix d’'ouvrir uniquement les aprés-midis n'y est
peut-étre pas étranger.
Parmi les solutions proposées (point relais dans un
commerce, maintien du bureau actuel avec le risque
de sa fermeture définitive si la fréquentation ne
s'améliore pas), la commune a fait le choix de créer
une Agence Communale et de recruter un salarié pour
maintenir ce service de proximité.
Aprés avoir regu plusieurs candidats, la municipalité
a décidé dengager Mme Séverine Opsomer, qui a
bénéficié d'une formation dans une agence similaire
4 Saint-Genis de Saintonge. Elle pourra assurer les
services de courrier, colis, dépot et retrait dargent...
Le soutien financier de La Poste est assuré pour une
durée de 6 ans renouvelable.
Horaires douverture : du lundi au vendredi 8h30-
12h15 sauf jours fériés.

AGENCE POSTALE
communﬂLE

Fréquentation du camping municipal

Les trz vaux (nivellement des emplacements, élagage
de la végétation), la mise en place dun outil de
réservation en ligne, ainsi que l'accueil de grande
qualité assuré par Joélle Arnaud permettent de
maintenir une bonne fréquentation de cet équipement.
Les recettes sont passées de 35958 € en 2022 a plus de
43 000 € pour cette année.
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26me réunion PLU

Projet du Local d'Urbanisme
Aménagements futurs

0 Stéghane Cotier & 1) aulres personnes 1 pattages
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LE CONSEIL MUNICIPAL
VOUS INFORME

PLU

Le 18 décembre a l'ancien cinéma sest tenue la
deuxiéme réunion publique qui était animée par
M. Raffoux du cabinet CREHAM.

Ce dernier a présenté la partie réglementaire, notre
commune étant notamment concernée par les
normes importantes de la loi Littoral, mais aussi
par les contraintes de consommation des ENAF
(Espaces Naturels Agricoles et Forestiers). C'est la loi
Climat et Résilience du 22 aolt 2021 qui s'applique et
impose de diminuer la consommation des espaces.
La priorité sera donnée aux « dents creuses » qui
existent encore dans le bourg avec raccordement
possible & l'assainissement collectif.

Télaboration en cours du SCOT (Schéma de
cohérence territoriale) de notre agglomération
identifie Mortagne-sur-Gironde comme pble de
proximité.

Notre objectif en conformité avec ce futur schéma :
maintenir et renforcer le tissu économique de la
commune mais aussi pouvoir proposer du locatif
a lannée pour que de jeunes familles puissent
s'installer et assurer l'avenir de 'école.

Deux secteurs ont été identifiés pour pouvoir recevoir
de nouvelles constructions et pour I'aménagement
déquipements. Le secteur dit de « la Sauvagette »
(environ 2,2 ha) et celui situé sur le bas du stade de
foothall, lequel rencontre quelques difficultés lies a
la topographie des lieux et & son acces.

Les échanges ont permis de confirmer lintérét de
préserver les qualités du cadre de vie mortagnais avec
tout ce qui est lié a l'environnement. Les circulations
douces doivent également faire partie de ce projet.
Le PADD, un des éléments constitutifs du PLU
élément a été débattu au conseil municipal du 17
janvier 2024

Les documents concernant I'étal actuel du PLU sont
consultables en mairie ou sur notre site internet.

PROJETS

Projets Voirie

e dossier "Entrées de Mortagne" qui concerne la
D6 (route de Boutenac-Touvent) et D145 (route de
Saint-Fort) est maintenant complet. Nous sommes
dans lattente de la validation par le département
de l'inscription de ce financement dans leur budget
2024-2025.
Cette année sera également réaménagé le troncon du
chemin des Julias permettant un cheminement "doux"
entre le parking du cinéma et le cours Bellevue.
Un nouveau cheminement particulierement emprunté
est également aménagé entre le parking du stade et la
rue des Mimosas.

AGELOMERATION

ATLANTIOUE MORTAGNE ET LA CARA

Portail Citoyen

es communes de lAgglomération et la CARA

ouvrent un portail citoyen destiné a faciliter les
démarches administratives des usagers du territoire.
royan-atlantique.info est un site internet sur lequel le
citoyen pourra effectuer diverses formalités, signaler
des incidents sur l'espace public et ainsi bénéficier
d'un suivi de ses demandes.
Plusieurs modules sont déja opérationnels : Prises
de rendez-vous des pieces d’identité; Gestion des
déchets; Transport et déplacements; Urbanisme et
habitat; Famille; Espace public.
Clest un portail évolutif, qui sera complété par de
nouveaux services au fil du temps, en fonction des
besoins des usagers et des communes.

ROVAN-ATLS -
owperLa alagen

Espace public Tii] Gestion des déchets = Paplers etcltoyenneté
"~ Fibes optique Urbanisme et Habitat 7o Famille
Taxe de séiour (L Transport et déplacements

et porail évaius. Do AGUYORLT BOVICOS VNGO BIOCRBINATAT cOmpIdter cot outl

Dématérialisation des autorisations
d'urbanisme

epuis le ler janvier 2022, les usagers nont plus

Pbesoin de se déplacer en mairie, ni dimprimer
plusieurs exemplaires papier, pour déposer un permis
de construire, d'aménager, une déclaration préalable
ou un certificat d'urbanisme.
Particuliers et professionnels peuvent en effet
constituer et déposer leurs demandes d'autorisation
d'urbanisme en ligne, a4 tout moment et ou quiils
solent.
Plateforme : urbademat.agglo-royan.fr ou sur le
portail citoyen royan-atlantique.info

Frelon Asiatique

es pieges et des dosettes de recharge fournis par
la CARA sont disponibles a la mairie de Mortagne
sur Gironde.




Mortagne-sur-Gironde : les habitants ont pu
échanger autour de I’élaboration du Plan local
d’urbanisme

I:ﬂ Leciure T min

Accueil » Charente-Maritime « Mortagne-sur-Gironde

[ =]

Par Jean-Michel Fougersat
Fublié ke 2601202023 & 15hd0, gl @
Reéagir  Voir surla carte
"o Sur Web, Tablette et Mobile
e, [ ——
< 8 Lejoumal et ses suppléments
Lundi 18 décembre, une quarantaine de Mortagnais ont répondu a linvitation du R e Lcoes miv aubicks abonines
. . . ‘e P " . == L'Edition du soir
pra———
maire Stéphane Cotier pour la deuxiéme réunion d'information sur le PLU (Plan et = b Ab e
local d'urbanisme). Pour cette occasion, I'édile avait invité le cabinet Creham de SR " LesFommats Longs

G " Les Archives depuis 1944
Bordeaux, chargé de I'établissement de ce plan, en la personne de Marc Raffoux. el

Le conférencier d'un soir a présenté I'aspect réglementaire concernant l'urbanisme
de la commune, laguelle est concernée par les normes importantes de la loi
Littoral, mais aussi par les contraintes liées aux Enaf (Espaces naturels, agricoles
et forestiers). La récente loi Climat et résilience du 22 aoiit 2021 s'applique
également, laquelle impose de diminuer la consommation de terrains a batir

(1,5 ha prévu pour...



LE CONSEIL MUNICIPAL
UOUS INFORME

Bientot 16 ans 7
Il est temps de se faire recenser | @ *

Pourquoi ?

Effectifs techniques

ébul mars XRS5, Jean-Pieme OOTTET, agenil

technique, fera valoir ses droits & la retraile
apri= de res nombreuses anmées au servioe de notre
collectivité. Cest Sébastien Yvonnet, recrulé depuis le
1* jnvier, qui vienl, Un agent en posde & Boulenac-
Touvent, Lionel Viseron, renlorce Péquipe chague
vendredi. La mission de ce dernier el prinapalement
dlentrelenir notre cimelieére ef diider aux ravaux
sIsOnmieTs.

A

PROJETS

e 00T (Schéma de cobérence lerritoriale) de

I'gplomération Royan Atlanlique et mainlenant
validé. Notre PIU va pouvoir linir son aaboration
en conlormité avec ce document. Fin 2024, les PPA
- Personnes Publigue Associées (Flat, Orpanizmes
publics, ...} onl pu apporter leurs observalions ce qui
aamenté le consell & débalire 3 nouvean du PADD. Les
prochaines élapes =eronl b validation du réglemeni
el b consullalion aver Fenqquéle publiqgue Vous en

serer bien évidemment inlormés

Notre commune classée en FER

Nmre commune benelcie du nouveau disposil
mis en place par [Fug pour venir soulenir
Factivité dans ke lerriloires ruraux (anciennemenl
7RR). Plusieurs dispositions Gicilitent la oréation el
k& reprise dentrepriss;, findallation des profesions
libérales (médeans, imdépendanis...)L
Vouss trouveresr loules les informations sur le ste
rendre service-public frfactualites/
Al7460
Vous exercez une activite industrielle, commerciale,
artisinaleow libérale, stave: un projet dimplantation
ou de reprise ?
Installex-vous dans notre commune el bénéloe:
dexonerations lxseabes el sociales !
le disposivil e & destination des entreprises
de moins de 11 salariés créées ou reprises sur
commune entre le ler juilket 2024 el Je 31 décembee
2009,
= Les essions libérales sont éligibles
= Les ives et filiales soat digibles
Vous pouves. benéhcer diexonéralions dimpiits sur
ks benétfices el d'impits locaux pendant 8 ans (dont
Sansd 100%) !
*  exonérations dimpdt sur les bénéfices (impét
sur le revenu oo sur les sociéles)
A sgnaler dans b dédantion annvelbe de résullas)
» Exonération de droits de mutation pour
lcqguisition de fonds de commerce et de
dientdes d'un montant nexcedant pas 107 G00€
*  Exonérations de ocolisations patronales
dassurance maladie, dassurance vieillesse el
dallocations amiliales pour lembauche
Voux pouver bénebcier dexonérations sociales
patronales pendant 1 an 3 oompler de lembauche
(dans la limile de 50 salarés) - 1008 pour les
remunentions inféricure ou égale & 1,5 fois ke Smic
puis degressivilé jusqu 2,4 fois le Smic
Frvoper la demamnde sous 30 jours aprés e
recrulement aux Direclion Departementale de
PEmplod, du Travail et des Solidarité (DINETS).
Les Orpanismes dinlérd gencral (OCAS, EHPAD,
associaiions daide 3 domicile, cenires  sociaux
cultureds) sonl éligibles aux exonérations ocabes
Mainlien du régime spécilaque pour les salanés
recrules avanl le 1 novemnbre 2007.

les  aclivilés  sédenlaires sonl  digibles  aux
exoncrations lscabes si la parl de Faclivité rélisee
hors aome ne degsesie pas 25% du chillre dallaires,

Exemple - un meélecin installe son cabinel dans une
commune zonee FRR ef exerce un jour par semai ne
dans un cabinet situé dans une aulre commune non
zonde © il bénéhcien des exonérations

Aultres exemples :

Exemple - un ciloyen souhaile meprendre un
commerce dans un village : il béndhciera des
exoieTations pour que le lanosnent de son aclivilé
soil [adlileé,

Exemple - un enlreprensur veul créer une enlreprise
dans une ovmmune yonée FRR. il bénécie des
exonerations Iiscales of socithes assooees.



apuollD Ins duBRIO € SJIsio| 597

(17d @puewaq : 101 uenbio ua jrew Jed no (8puols) Ins aubelIoW OZlZL @n1 apuelb |Z) 19141nod Jed
alllew B| & JUBALIOD UD SOPUBWISP 13 SUONHEAISS]O SOA 18A0AUS ZaANOd SNOA

“Joloid 90 9p IAINS 8130A € S3|1IN SYUSWINOOP suteyooid s8] Za1aAn01} sNoA abed 91190 Ing

£202 21qwad3p g} np anbijqnd uolunal (1d : £202 21qwao9p g} 1pun| np anbignd uolungi ej ap yoddng
£z0z 19]1inl 7 np anbignd uolunai (d : £202 12|IINI 2 IpP2IPUaA NP anbijgnd uolunai e) ap Jioddng
*3UNLULLOD 210U 3P (BWSIURGIN,P [2O0T URld) () ]d NP UONOEP3I B] SUBP B)SISse SNoU NYHIYOD 9191005 €7

*9UNWLLIOD | 9P
9|qUIasUa| NS ‘[eIONIT 10] ] JUSLIWIBIOU ‘BUUSIUBGIN,P suonesLiolne xne Juanbiidde,s sajeuoneu sajbal saluRIHIP 537

(awsiuequn,p [euonen 1uawa|bay) Ny 9] Jed 21691 159 puolID) INs SUBRHION S SUNWIWOD B] JUBWS|[ENOY

" (Y'1d hp uonetoqery

Nd NG NOILYHO8YT3 / I-IVIAL / 113ND0V

2pUO.IY) INs SUBBLIOW JIANCDQ  SPUCID) Ins SUBRLIOW B AIAIA  dUIBW

apuolln) Ins 5

qubelop



ANNEXE n°3 :
Documents supports des réunions publiques
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>> Réunion Publique
7 juillet 2023

1.
Contexte de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme




:g’f”%[.f%%’:ﬁ, Le territoire de Mortagne-sur-Gironde _

v' Territoire de 1890 hectares, entre
estuaire et falaises, coteaux et Chenac-Saint- =7
. ~ ~=Seurin-d'Uzet

combes, plateau agricole et forét >

Brie-sous-
Mortagne

v" 930 habitants environ

v' 780 logements, distribués entre le .
Bourg, le secteur du Port, et une ; , BoUtenac-
10%"e de hameaux principalement - e i T
sur le plateau central ¥ ‘

v" Une des 33 communes membres de
la Communauté d'Agglomération de
Royan Atlantique (CARA)

Floirac,

v" Commune classée "littorale"

Estuaire de
la Gironde

ojotagne Qu'est qu'un Plan Local d'Urbanisme ? _

v Le PLU est un document de planification

* |l analyse le fonctionnement et les enjeux du territoire
* || définit les objectifs communaux pour environ 10 ans

* || doit articuler politiques d'aménagement, de
développement, de protection de I'environnement
dans une logique d'intérét général

v" Le PLU est un document d'urbanisme

* || fixe les régles d'utilisation du sol qui s'imposent a
tous projets d'aménagement et de construction,
publics ou privés




A Mortagne

- sur Gironde

Le contenu d'un dossier de Pla_

Document
Graphique

Projet
d'Aménagement

Rapport de
PP etde Reglement

Développement
Durables

Présentation

Orientations
d'aménagement et
de Programmation

Présente le Exprime les Fixes les Informent et
diagnostic, explique orientations obligations qui complétent
les ch?ix, integre générales du s'appliquent aux les regles

une évaluation projet communal projets

environnementale

A Mortagne

- sur Gironde

Commune de MORTAGNE-SUR-GIRDNDE

v" Un ancien Plan d'Occupation des Sols (POS) E

devenu caduque le 31 décembre 2020 E o ===
m D'URBANISME T
v" Depuis cette date, la commune est régie par le e s " i

Réglement National d'Urbanisme (RNU) : B o

* Un cadre général "par défaut"

PLAN LOCAL D'URBANISME
* Pas de regles choisies et spécifiques a g ot e
Mortagne (par exemple pour aspect,

implantation, hauteur des constructions ...)

* Une part d'interprétation dans I'application du
RNU aux projets

v" Une élaboration de PLU engagée de longue
date mais qui reste a faire aboutir :

* Prescrite une premiere fois en mars 2013

* Travail engagé en 2016, mais qui a subit divers
aléas (disparitions de B.E. précédents)

* Démarche relancée mi-2022, avec une
nouvelle prescription délibérée le 29 juin 2022




s " Mortagne

Lois et prescriptions
nationales
Schémas régionaux

autres
planset )

schémas

Opérations publiques
et privées

S.C.O.T. : Schéma de Cohérence Territoriale

) Lo enjeux de elaboration dup1y. )
v" Prendre en compte les évolutions récentes

législatives, des schémas régionaux et
communautaires, notamment :

. Loi Climat et résilience \

. SRADDET Nouvelle Aquitaine

Directives nationales
. SDAGE Adour Garonne et régionales
@it iope
. 5.C.OT.de la CARA e e
N-ndvxmm
B Eouitn

La i 0 e

ﬂ’%

B Prowmie

[ZA Touristigoe et sanonnmire

i

Carte de [l'armature
territoriale, SCOT CARA m

£ £ i[
Liﬁ
i
"




) A )

v Appliquer pleinement les dispositions de
la Loi Littoral, pour sécuriser le PLU et la
délivrance des autorisations d'urbanisme

\ 4

ScoT
de la CARA

Principe d'application
des dispositions de la
Loi Littoral

v

Directives nationales
et régionales

d’aménagement
du territoire

-

Permis de construire
et d'aménager

N

~ Morta ne|
‘?ﬁ surGh'gonde

v' Disposer d'outils pour réponse aux enjeux
communaux et mettre en ceuvre des objectifs
volontaristes  d'aménagement et de
développement :

* Protéger les richesses environnementales
et paysageres sur la commune

* Retrouver une dynamique démographique

* Permettre la création de logements, en
veillant a la diversité de I'habitat et a la
maitrise de la consommation d'espaces

* Développer I|'économie et les atouts

touristiques

* Pérenniser les services marchands et le role
de "poble de proximité" de Mortagne

* Assurer la pérennité des activités agricoles,
notamment viticoles, et aquacoles

* Prendre en compte les risques, notamment
d'inondation

Directives nationales
et régionales

d’aménagement
du territoire

N

Synthése des objectifs déclinés dans
la délibération du Conseil Municipal
du 29 juin 2022

10




11
g Les directives nationales et régionales daménagement |11}

Lutte contrele
changementclimat lque

.

P 4 béveloppement énergies
" renouvelables, maitrise de
I'énergie et dﬁémissions GES

,‘.-

 Préservation des espaces
agricoles et forestiers

Lutte contre
Pétalement urbai

12




sMortagne ) La réduction des consommations d'espaces pam
e

v" Un sujet au cceur des contenus et des choix du PLU :

* Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) sur les
10 années précédentes

* Prise en compte des capacités de densification et de mutation des espaces batis

* Fixation d'objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre |'étalement urbain

v’ La trajectoire fixée par la Loi Climat et Résilience :
* Un objectif national de "Zéro Artificialisation Nette" des sols a I'horizon 2050

e Une lere décennie de réduction d'au moins 50% des consommations d'ENAF

i Sl 1 Sl | I Bl i Snleces | i Bmbcs i mLs

Extension Densification Densification ~ Densification ~f Renaturation
Objectif : - 50% Objectif :
par rapport a la décennie passée tendre vers la Zéro artificialisation nette
13

splortagne ) La réduction des consommations d'espaces par I'u
= —
5 H‘_Charbon‘niére ,- %
v Bilan des consommations d'espaces 2010 - . »

W
i f
W,

2022 sur Mortagne :

— Environ 3 hectares utilisés par @ ;  Petit Village
['urbanisation d'habitat en 12 ans 3 4

- Baisse tendancielle des superficies
utilisées par logement : de 1750 m? a
environ 1100 m? en moyenne

v Objectifs Loi Climat / projet de SCOT :

-

Nord e 5

- Réduction d'au moins 50%

- Une consommation nouvelle d'espaces
limitée a environ 1,5 hectares maximum
dans le PLU

’ ‘:".- Rue des Lilos

g




s 1 Mortagne
;f'-‘-"g--,\ sur Gironde

Volet 1 - la protection des espaces et
paysages en lien avec le littoral :

* bande des 100 m inconstructibles
* espaces remarquables

* coupures d'urbanisation

* espaces boisés significatifs

* espaces proches du rivage

L'application de la Loi Littoral - volet esp_

Comblement des
"dents creuses”
dans certains cas
hors agglo. ou
village

Urbanisation limitée dans
les espaces définis comme
proches du rivage

Extension
limitée du
bati existant

Protection
stricte des
espaces et
milieux
remarquables

Extension de
I'urbanisation
en continuité
des espaces
urbanisés
agglomeérés

Aménagements
légers ou exigence
de la proximité de
l'eau

Inconstructibilité dans
la bande de 100 m en
dehors des espaces
déja urbanisés

15

1 Mortagne
!’:‘E“ sur Gironde

v' Définition de la "Trame Verte
et Bleus" (TVB) communale

!:\ Limite communale W

Réservoirs biologiques

- Milieux boisés

Milieux ouverts et semi-ouverts

Milieux aguatigues et humides
Corridors écologigues

- Milieux boisés

=P Corridors du milieu aquatique
== Corridors des milieux boisés

Elements fragmentants

- Zone urbanisee

s Route départementale 730

L'application de la Loi Littoral - volet esp_

o St-Seurin-d'Uzet
A -prja'n
' RD145

Cozes o
ao 730

StSeurind'Uzet
Royan
RD145




j&“iﬁf%ﬁ?ﬁ] L'application de la Loi Littoral - vol
. - >

v Des Espaces Remarquables
déterminés par les périmetres
des sites Natura 2000 et des
zones humides

v"Une limite des 100 métres fixée
a partir du trait de c6te connu a
ce jour ... qui pourrait évoluer
(,prlse en compte du chenal, 2 : _ E ' | Espaces remarquables
étude des plus hautes eaux) > W [ —

%
. L

: LAV , \ . [ Espaces Boisés Significatifs
v' Des Espaces Proches du Rivage N =—Bpas’ -~ Espaces Proch
définis au-deld des falaises, en [0 AT | y g
intégrant les coteaux et les ' ' '
"balcons" sur I'Estuaire

v' Des Espaces Boisés Significatifs
qui comprennent la forét de
Valleret et les boisements de
coteaux

s Uapplication de la Loi Littoral - volet rbanisme | [{11]

"Village" "Village"

"Secteur déja

b el |
Volet 2 - I'encadrement de HEnaniGe

1 H H 0
l'urbanisation : ¢ "Agglomération”

* Principe de continuité avec
l'urbanisation existante des
"agglomérations" et "villages"

* Possibilité de densification dans
des "secteurs déja urbanisés"
spécifiquement désignés

18




1 Mortagne
/1o Gironde
!.!“. sur Gairon g/

Le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) détermine le cadre local
d'application de la Loi Littoral.

Le PLU doit préciser ce cadre a partir
de l'analyse des milieux naturels,
des paysages et des espaces
urbanisés sur la commune

Statut des groupes batis et potentiel de
développement urbain

- Agglomérations pouvant étre densifiées et étendues

- Villages pouvant étre densifiés et étendus

L'application de la Loi Littoral - volet urm

Extrait du projet de SCOT

Maitrise de l'urbanisation et protections
environnementales et paysagéres

=3 Coupures urbanisation

- Espaces remarquables maritimes

Espaces remarquables terrestres

t densifies

(53 e _—
1 Mortagne
/e, Gironde
%/iji.___.__./
RN
A o LA™
v’ Identification de 2 "Villages" (le Bourg et Les Rimondiéres g

le Port), distingués du fait des falaises

- Une urbanisation possible dans ou en
continuité immédiate de ces "villages"

- ... mais forcément limitée par les
espaces littoraux protégés, les zones
de risques, l'obligation de réduction
des consommations d'espaces

Aucun "Secteur Déja  Urbanisé"
identifié sur Mortagne, du fait de
hameaux trop restreints et peu denses

— Pas d'urbanisation nouvelle dans ou
autour de ces hameaux

- Extension du bati existant possible

— Constructions agricoles possibles

L'application de la Loi Littoral - volet urb@

- Centres anciens

I Autres espaces urbanisés
¢
[ Petits ensembles batis / hameaux

20
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T s oquesiworaw 0]
Carte de la zone d'aléas de submersion marine (source DDTM17)

v' Un risque de submersion
marine qui concerne le sud
de la commune

- Secteur du Port, abords du
ruisseau de Fondevine,
combes en limite ouest

- Un Plan de Prévention des
Risques (PPR) en cours
d'étude depuis janvier
2019

- Une cartographie des aléas
déja établie et a prendre
en compte dans l'attente
de finalisation du PPR

22
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v

ortagne

sur Gironde

916 habitants en 2019 (INSEE), estimée a
930 habitants estimés en 2021

- Jusqu'a 1990 habitants au début du 208me
siecle

—> Baisse sur les derniers 20
contrairement aux communes proches

ans,

- Vieillissement et baisse de la taille des
ménages (1,90 pers. par ménage en 2019)

769 logements en 2019, dont 470
résidences principales

- 74 logements réalisés en 10 ans

- une stagnation des résidences principales
au profit des résidences secondaires

- 90 logements locatifs, dont 11 sociaux ...
une part faible (20%) et qui stagne

- peu de logements vacants : 32 dénombrés
apres vérification des déclarations

Les évolutions démographiques et de I'hai»i_;;

=

Evolution comparée des populations (base 100 en 1999)

125

83 661
120 81 036 I

115 77 786

110
1030
105 gg 81 - /

100

2 163

1951 —
967 -

95

90

1939 2008 2013 2019

—e—Mortagne  —a—Communes des coteaux degironde  —a— CARA

Evolution et composition des logements sur Mortagne

800
700
600
500
400
300
200

100

o

2008

2013 2019

o Résidences principales B Résidences secondaires M Logements vacants

M
o

v

ortagne

sur Gironde

Des potentiels de densification du bourg et
de renouvellement de sites a prendre en
compte dans le PLU

- des terrains en "dents creuses", non batis
ou partiellement batis, qui représentent un
total de 1,9 hectare mobilisable pour de
nouveaux logements ou hébergements

- Le site de I'ancienne colonie de vacances :
un lieu a restaurer et valoriser pour un
projet de thermalisme ou autre projet
tourisme/loisirs, dans le respect de ses
qualités patrimoniales et paysageres

- Le site du stade / tennis, prés de 2 hectares
envisagés pour une opération mixte
associant équipements et logements

Les évolutions urbaines et d'aménagement

{ [_] périmetre espaces déja urbanisés

- | Terrains d'urbanisation potentielle
. en "dents creuses"

| [ site du stade/tennis

Site du Chiteau / ancienne colonie




QMCLE%%&E, Les évolutions urbaines et d'aménagemem

v' Des secteurs envisagés (en cours d'étude)
venant en extension de l'urbanisation du
bourg

— des terrains aux abords de la rue de la
Sauvagette, c6té nord du bourg (environ
1,1 hectare)

- des terrains situés entre le chemin des
Tulipes et le chemin des Roses Trémieres
(environ 7600 m?)

g’f"%ﬂf%&?ﬁ, Les évolutions urbaines et d'aménagemer_

v Le projet de revalorisation du site
du port

- Réaménagement des espaces
publics, au profit de
I'embellissement du site et de son
attrait touristique

- Restructuration et construction de
batiments  (capitainerie,  halle
pécheurs, sanitaires) pour les
activités portuaires

Variante 1 '
o 10 50m

Quai de I'Estuaire Projet

Quai des pécheurs projet




s 1 Mortagne
;f'-"g--,\ sur Gironde

v' Des outils dans le futur PLU
pour protéger les espaces
arborés et supports de
biodiversité

- des Espaces Boisés Classés sur
les  boisements littoraux,
étendus aux petits boisements
sur le plateau central

- les réseaux de haies qui
structurent les paysages des
coteaux, combes et agricoles

- des espaces verts arborés
associés aux grandes
propriétés baties et en balcon
sur I'Estuaire

- Une 10aine de mares
distribuées sur le territoire

o -
|

Les paysages et patrimoines' ar

ot N DR <, . .1\
> ’ ‘:

1 Mortagne
;f'-"g--,\ sur Gironde

v' Des mesures dans le PLU pour
préserver les valeurs
patrimoniales et la qualité du
bati sur Mortagne

-> identification et protection de
batiments remarquables ou
identitaires de la commune

-> travail sur les regles d'aspect des
constructions et des
aménagements du "quotidien",
(facades, toitures, couleurs des
menuiseries, clotures ...)

Ancienne minoterie - ateliers
Ancienne minoterie - batiment principal
Ancienne minoterie - logements

Abri de débarcadére

Temple

Batiment fagade du groupe scolaire

Anciennes Halles

Logis - Chateau

Logis la Charmille

Moulin et batiments attenants

Maison bourgeoise rue de I'Eglise

Logis le Couvent

Maison bourgeoise rue du Poirier d'Hiver
Chateau d'eau

Logis - Clos de Bellevue

Lavoir La Charbonniére

Moulin a Beauchaigne

Moulin Les Rimaudiéres




@iﬁfiﬂﬁﬁj Les étapes de I'élaboration du PLU et la co

Pour vous exprimer :

Etape actuelle * pendant les études, sur |

disponible en mairie ou
1 courrier a la mairie

* apres l'arrét du projet P

Associationdes  Concertation cadre de I'Enquéte Publi
Personnes Publigues \ Publique

Evaluation environnementale

¢ Mortagne

sur Gironde

<

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Merci pour votre participation et votre attention







¢¥Mortagne |

:E%,, sur Gironde/
—

1

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

>> Réunion Publique
18 décembre 2023

;v Mortagne | La hié :
‘:..I .-/ — iron & a hlerarChle des normes —
ﬁ_, Girond

Lois et prescriptions
nationales
Schémas régionaux

v

¢ 'l

autres
plans et N P-LlUl
schémas Mortagne-sur-G.

) .

Opérations publiques
et privées

S.C.0O.T. : Schéma de Cohérence Territoriale

2




e o temtore de Martagne-sur-Gronde. 1]

Tl U, oy N . T
ey vy & =
*.‘bﬁ- pro— % // J{ ‘
=1 "._w_ __"1“'“.— y .,.t_’/ e i
v’ Territoire de 1890 hectares, entre =~ T

. . AR
estuaire et falaises, coteaux et ~Chenac-Saint- "
~=Seurin-d'Uzet -

combes, plateau agricole et forét ey
Wt
]
v 930 habitants environ : o
v’ 780 logements, distribués entre le =~ 7 A~
Bourg, le secteur du Port, et une 2SN B?“‘""ac L
. .. = ouvent "
10°"¢ de hameaux principalement ;T %
sur le plateau central T
v" Une des 33 communes membres de Ve i S 7 (L D\
la Communauté d'Agglomération de % TRl N\ =Y,
Royan Atlantique (CARA) : . 1 il W, g
N I\o\iraw:- VTR
v Commune classée "littorale" % ;_"5 : ,:“ _5_7‘




LSS De nombreu espaces naturels et paysages & préserver. 1 )

‘Cozes o
RD 730 .\

v Les zones littorales et humides des . .
rives de [I'Estuaire et du
Fontdevine, couvertes par de
nombreuses protections

v"  Le massif forestier de Valleret

V' Les paysages de coteaux agricoles, \-s}:s.;uriln'.d-l;zgt
de prairies et de combes, classés  win
en Natura 2000 et ZNIEFF

v' Les boisements et le réseaux de
haies, autour des coteaux, combes
et falaises

St-Seurin-d'Uzet e
Ravan
Réservoirs biologiques

i - Milieux boisés

PR iiEe el _ Milieux ouverts et semi-ouverts
Fontdevine * Milieux aguatiques et humides
Corridors écologiques
q . - Milieux boises

R =P Corridors du milieu aquatique

4= Corridors des milieux boisés 5

‘w La miseen a

v Lla mise en oeuvre sur le
territoire communal des
principes protecteurs de la Loi
Littoral :

* Limite des 100 meétres
* Espaces remarquables
* Espaces Proches du Rivage

* Espaces Boisés Significatifs




@M%ﬁf%&?ﬁ, La mise en application de la Loi Littoral

v' La définition du périmétre de
"village", seul support possible
d'urbanisation future, par
densification ou par extension en
continuité :

* Le Bourg, de la rue de la
Sauvagette a la rue des Lilas

* Le Port, autour du quai de
I'Estuaire

1 Mortagne
Gironde /
!j{_ sur airan el

v' Aléas de submersion marine,
sur le sud et les marges est et
ouest de la commune

v Aléas forts de débordements
de nappes sur les mémes
secteurs "bas" que |Ia
submersion

v' Exposition forte aux
mouvements des sols argileux
sur quasiment l'ensemble de
la commune (hors au sud des
falaises)

v Risque sismique faible

Carte de la zone
d'aléas de
submersion marine
(source DDTM17)




g

ngoriagne ) La réduction des consommations d'espaces pm

. Charbonniére 1at *: °

v Un objectif "Loi Climat" de réduction 50% par rapport
aux consommations d'espaces naturels et agricoles
passées

v Un peu moins de 3 ha consommés en 10 ans sur
Mortagne ... soit un maximum d'environ 1,5 ha
prévisible dans le PLU

v" Une enveloppe que le SCOT de la CARA doit préciser,
en tenant compte du role de "pole de proximité" de la
commune

Planification du "ZAN" par la Loi Climat et résilience

L. Espaces NAF
o consommeés entre

' ! “ =T 2010 et 2022
i EmLcs M S | M Bl M Bl | 1 Bom b i Bl

Extension Densification Densificafion Densification Renaturation
Objectif : - 50% Objectif :
par rapport & la décennie passée | tendre vers la Zéro artificialisation nette 9

splortagne ) La redynamisation démographin_
e

Evolution comparée des populations (base 100 en 1999)
125

83 661
120
115

110

105

v" Un rythme de 60 a 70 logements sur les
précédentes décennies,

100

95

... a maintenir pour la prochaine décennie, 0

1999 2008 2013 2019

=g NOrtagne === Communes des coteaux de gironde e CARA

a orienter plus fortement vers les
résidences principales et le locatif, pour

R . . Evolution et composition des logements sur Mortagne
contrer la baisse du nombre d'habitants

800
700
600
500
400
300
200
100

o
2008 2013 2019

® Résidences principales ® Résidences secondaires ® Logements vacants 10




@Aortag ne |
sur Gironde

v Des activités et des sites a valoriser: . &

* préservation de I'offre
commerciale de proximité et des
activités agricoles

* aménagement et embellissement
du Port

* restauration du site "du Chateau" °
et développement d'activités
tourisme/loisirs

f N

L - -

ofn 3 ]
Pl B

Axe de centralité, de polarisation
des commerces et équipements

* préservation des cheminements, .
o e e ege 7 o . . L 2 ; [ =
intégrés aux itinéraires du littoral e - P
et arriere-pays royannais 3 oy el 2 :

%  Site de commerces
B site du port

— ) @ siteduchiteau
(/‘\. #k  Site du camping

o Batiments/exploitations agricoles

o]
e B e’ Continuités communales et
. l= ==% intercommunales d'itinéraires de
> - | .
X _M"_'A'?! L randonnées

12




A Mortagne

- sur Gironde

- zones naturelles
et forestieres

|| zones agricoles

v' Des zones naturelles délimitées en
tenant compte des différents espaces
et paysages littoraux a préserver

v Des zones agricoles englobant les
terres du plateau central et permettant
le bati nécessaire aux exploitations

v’ Des possibilités d'extension des
habitations existantes dans ces zones

v Des dispositifs spécifiques prévus pour
protéger les espaces boisés et supports
de biodiversité

A Mortagne

- sur Gironde

Les paysages et patrimo_i

» Des Espaces Boisés Classés sur les
boisements littoraux, étendus aux
petits boisements sur le plateau
central

» Les réseaux de haies qui structurent
les paysages des coteaux, combes et
agricoles

» Des espaces verts arborés associés
aux grandes propriétés baties et en
balcon sur I'Estuaire

> Une 102"e de mares distribuées sur le
territoire

~— Haies
- I Espaces boisés
Espaces verts et arborés




sgoragne

zones d'habitat et mixtes du bourg
et du Port

zone d'activités et d'équipements
autour du Port

zones d'activités touristiques
(camping, chateau) et de
préservation du belvédéere

]
L
]
]

zones de possibles aménagements
et urbanisations futures

v

!

Des limites a fixer, en cohérence
avec l'enveloppe maximale de
consommation d'espaces

Des aménagements d'ensembles
a organiser et planifier

Des objectifs de programmes a
préciser : habitat, équipements ...

Les zones urbaines diverse

\

15
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1 Mortagne
/ -f" - sur G|rond§_’.

= Un secteur de renforcement du
centre-bourg

= De nouveaux équipements /
aménagements publics a envisager

= Des axes de vues sur les coteaux et
I'Estuaire

Principes d'aménagement envisagés

: Périmeétre de réflexion

Secteur d'habitat futur

Secteur d'équipements,
aires de jeux/loisirs

Principe d'accés principal
et de voie de liaison

-

= = == Continuités piétonnes/vélo

Secteur A - "Stade - rue des Mimosas"

12200 m*

17

vjMortagne
= sur G|rond§_l.

Secteur A - "Stade - rue des MimosasI

L AR

12200 m*

- e

— i
g

18




QMCLEF%%DQ Secteur B - "rues de la Sauvagette - des Moulins"

= Une grande "dent creuse" dans le
nord du bourg, a dédier a priori a
I'habitat

= Un développement a privilégier c6té
rue de la Savagette ; des contraintes
plus fortes coté Est (accessibilité,
arrieres de maisons...)

= Des qualités de sols a vérifier, une
gestion pluviale d'ensemble a
prévoir

Principes d'aménagement envisagés

I:I Périmétre de réflexion

Secteur d'habitat en 1ére étape
Secteur d'habitat en possible 2eéme étape

Principe d'acceés principal
et de voie de liaison

=

= == Continuités piétonnes/vélo

I Trame verte / de gestion des eaux pluviales

EMCLEE%%?;E _. Secteur B - "rues de la Sauvagette - des Moulins"I

14300 m*

20




v Mortagne |
Vef=.  sur Gironde J

1, s Gronde,

Exemples de bati d'habitat existants a Mortagne (de 5 a 60 logements/ha)

Grande Rue

Rue du Moulin du Terrier

Quel formes d'habitat ?—

Rue du Temple
AT

Rue des Lilas 21

s uMortagne |
e sur Gironde J

15, aur Gionse

Concilier logements individuels, densité et habitat abordable (de 15 a 30 logements/hectare) ...

Exemple de maisons jumelées

Quel formes d'habitat ?—

Opération d'habitat mixte a Le Gua (ZAC Champlain)
22




quel formes dhabiee 2 D
‘#/_"‘“_“_""“'/

Intégrer une opération de petit collectif en centre-bourg (de 40 a 80 logement/hectare) ? ...

Exemple de logements collectifs Logements sociaux collectifs sur la commune de Vaux-sur-Mer

splortagne ) Quels équipements et espaces publics sur le sect
‘#—/—'—“—"_H'“/

= Salle polyvalente ?
= Autre batiments publics ?
= Aire de sport / loisirs ?

= Espace vert "nature" (théatre
de verdure, prairie ...) ?

= Espaces de stationnements ?




@iﬁfiﬂﬁﬁj Les étapes de I'élaboration du PLU et la co

Pour vous exprimer :

* pendant les études, sur |
Etape actuelle disponible en mairie ou

courrier a la mairie
_ . * apres l'arrét du projet P
fuucstionge | | Goncermbon cadre de I'Enquéte Publi
_ Personnes Publiques 7 Publique

Evaluation environnementale

¢ Mortagne

sur Gironde

<

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Merci pour votre participation et votre attention




5. Délibération d'arrét du projet de PLU



Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
| 017-211702485-20250604-DE2025JUINO2-DE

COMMUNE DE MORTAGNE SUR GIRONYfS® ceré exéautore

Date de convocation :

30 Mai 2025

Nombre de conseillers en
Exercices: 14

Présents : (09

Votants : 12

— pale préfet | 05/06/2025
1 { . el AL U A > I,

[.’an deux mil vingt-cing, le quatre juin, a dix-huit heures, les membres du Conseil Municipal de
la Commune de MORTAGNE SUR GIRONDE se sont réunis dans la salle du Conseil, en séance
publique, sur la convocation qui leur a été adressée par le Maire le trente mai deux mil vingt-cing.

Etaient présents: M. COTIER Stéphane, M. EPAUD Arcadius, Mme GUILLET
Stéphanie, Mme VIGIER Adeline, M. PRINS Christoffel, Mme TIJOUX Anita, M.
SMOOS Georges, Mme MONTAUBIN Nathalie, Mme ILLIGOT Chantal

M. QUEQUET Dominique a donné pouvoir a M. EPAUD Arcadius
M. BELIN David a donné pouvoir a M. COTIER Stéphane

M. LE GOFF Alain a donné pouvoir a Mme GUILLET Stéphanie
Absents :

Mme MARTINET Elisabeth, M. VOLOSCAK Anthony

Mme VIGIER Adeline est nommée secrétaire de séance

Plan Local d'Urbanisme

DE2025JUINO2 - ARRET DU PLU

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment les articles 1.153-1 et suivants,

Vu la délibération du 29 juin 2022 par laquelle le Conseil Municipal a décidé de prescrire
|'élaboration du Plan Local d’Urbanisme et de définir les modalités de concertation,

Vu la délibération du 17 janvier 2024 par laquelle le Conseil Municipal a pris acte de la tenue du
1" débat sur le PADD (Projet d’ Aménagement et de Développement Durable),

Vu la délibération du 12 février 2025 par laquelle le Conseil Municipal a pris acte de la tenue du
2¢me débat sur le PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable),

Vu le dossier d’arrét du projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Mortagne-sur-
Gironde, tel qu’annexé a la présente délibération,

Vu le bilan de la concertation publique relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme,
organisée en application de I’article 1.103-6 du code de I’urbanisme

Le Conseil municipal est appelé a délibérer pour arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme
(PLU) en application de I’article .153-14 du Code de I"Urbanisme.

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal les étapes importantes de 1'élaboration du projet

e Par délibération en date du 29 juin 2022, le Conseil municipal a prescrit 1'élaboration du Plan
Local d’Urbanisme (PLU), reprenant ainsi une démarche engagée précédemment en 2017 et
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cusé certifie exécutoire

qui devait &tre relancée en raison de I'évolution du cadre 1égislatif et régleme tC, oot —
avec la Loi Climat et Résilience du 22 ao(it 2021, et en raison du re g‘:ﬁehleoz a’e,‘é’jﬁ es
documents-cadre, notamment du SCOT de la CARA, du SRADDET de Nouvelle-Aquitaine, du
SDAGE Adowur Garonne.

* Dans cette délibération, les objectifs fixés pour I'élaboration du PLU étaient les suivants:

- Protéger les richesses environmementales et paysagéres sur le territoive communal, au
fravers notamment de la définition de la Trame Verte et Bleue communale, de la traduction
locale et de la prise en compte des dispositions de la Loi Littoral, de la protection des
paysages littoraux et ruraux de fort intérét.

- Retrouver une dynamique démographique el favoriser son rajeunissement, pour soutenir la
vie locale et les effectifs scolaires.

- Permeftre la création de logements, en veillant ¢ la diversité des modes d'habitat, la
maitrise de la consommation d'espaces, l'intégration architecturale et urbaine des nouvelles
constructions.

- Développer ["économie et les atouts touristiques du site de Mortagne-sur-Gironde, en
valorisant Uexistant (le Port, le centre-bourg, les itinéraires doux, les hébergements) et en
proposant des aménagements et équipements bien intégrés a l'environnement,

- Pérenniser et si possible renforcer les services marchands locaux au niveau du réle de "pédle
de proximité" de la commune.

- Assurer la pérennité des activités agricoles, notamment viticole, ainsi que des activités
aguacoles associées a l'Estudire.

- Prendre en compte les facteurs de risques qui pésent sur la commune, en particulier le
risque d'inondation.

- Prendre en compte les orientations communautaives du Schéma de Cohérence Territorial
opposable, en s'inscrivant dans les objectifs de la révision du SCOT selon leur stade
d'avancement et de validation.

e Le 17 janvier 2024, le Conseil Municipal a débattu (débat n°1) sur les orientations générales du
Projet d’aménagement et de développement durable (PADD) conformément aux dispositions de
IParticle 1.153-12 du code de ’urbanisme.

Un second débat en Conseil Municipal a ét¢ organisé le 12 février 2025 sur des orientations
générales ajustées concernant la formulation des objectifs de production de logements, de type
de projet sur le site du Chateau, et de réduction des consommations d'espaces.

* Le Projet d’aménagement et de développement durable (PADD} qui constitue la piéce n°2 du
dossier de PLU, s’articule autour des orientations générales suivantes :

1 - Protéger les milieux naturels sensibles el les espaces littoraux
. les espaces estuariens de marais, zones humides et autres milieux naturels sensibles
intégrés aux périmeétres de sites Natura 2000
. les trames et continuités végétales et/ou humides
. les franges boisées et de prairies naturelles autour du bourg

2 - Protéger les richesses patrimoniales et paysageéres
. les limites urbaines au sein des paysages estuariens et agricoles
. les perspectives remarquables sur le littoral, les falaises en entrées de bourg
. le patrimoine béti, les parcs arborés, les chemins

3 - Prendre en compte les facteurs de risques et lies au changement climatique
. prise en compte notamment des zones inondables et de feu de forét





Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur
017-211702485-20250604-DE2025JUINOZ2-DE

Accusé certifié exécutoire

. préservation des éléments qui contribuent a la régulation hydraulique — ,

. . X . .. P Réception par le préfet : 05/06/2025
. articulation urbanisation et assainissement eaux usées Affichage : 06/06/2025
. contribution aux objectifs du PCAET de la CARA

4 - Favoriser une évolution démographique positive en priovisant le renforcement de l'habitat
dans le bourg
. production d'environ 60 & 70 logements sur la prochaine décennie, pour soutenir une
reprise démographique
. valorisation du secteur & enjeu au nord du bourg pour des opérations d'ensemble et les
dents creuses pour des terrains a batir
. Soutien a l'amélioration des biens vacants et dégradés, dans le cadre du PLH
. développant des programmes de logements abordables

3 - Soutenir la vie économique, les fonctions touristiques et les services de proximiré
. maintien de I'offre commerciale et développement des activités locales
. restauration et la valorisation du site "du Chéteau”,
. offre d'hébergements touristiques bien intégrée au site de Mortagne
. aménagement qualitatif et animation du Port
. liaisons douces préservées et favorisées
. préservation de la pérennité des activités agricoles

6 - Objectifs de de modération de la consommation de I'espace et de luite contre I'étalement
urbain
. réduction d'environ 25% des consommations d'espaces agro-naturels par rapport a aux
années passées dans le cadre de I'enveloppe fonciére prévue par le SCOT
. bonne valorisation des principaux potentiels de développements futurs au sein du bourg
. renouvellement du site de I'ancienne colonie de vacances en préservant le patrimoine et les
paysages emblématiques
. encadrement de la constructibilité sur le port et les hameaux, conformément a la Loi
Littoral et & l'aléa d'inondation

* Ces orientations générales sont traduites dans les pi¢ces réglementaires et d'orientations
particuliéres du dossier de PLU :

- le réglement écrit (picce 3)
- le document graphique, comprenant le zonage (piéce 4)
- le recueil du patrimoine béti protégé (piéce 5)

- des orientations d’aménagement et de programmation ~OAP (picce 6)

Considérant que le projet de plan ainsi élaboré & ce jour peut étre arrété conformément a I’article
L153-14 du code de 'urbanisme, en vue de sa transmission aux personnes publiques associées
puis de sa soumission & une enquéte publique.

Considérant que le projet pourra évoluer en fonction des avis recueillis et du résultat de [’enquéte
publique.

Monsieur le maire propose au conseil municipal de :

- Décider d’arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Mortagne-sur-Gironde, tel
qu’il est annexé 4 la présente délibération et comprenant :
- un rapport de présentation
- un projet d’aménagement et de développement durable (PADD)
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5 Ficu¥ Accusé certifié exécutoire
un réglement écrit
Réception par le préfet : 05/06/2025

un document graphique Affichage : 0/06/2025
un recueil du patrimoine béti protégé

des orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
des annexes

— Préciser qu'au titre de I’article 1.153-16 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération et le
dossier de projet de PLU correspondant seront notifiés pour avis aux personnes publiques
associ¢es mentionnées aux articles L132-7 et .132-9 du Code de 1’urbanisme,

Monsieur le Préfet de la Charente-Maritime

Monsieur le Président du Conseil Régional de Nouvelle-Aquitaine

Madame la Présidente du Conseil Départemental de la Charente-Maritime,

Monsieur le Président de la Communauté d’ Agglomération Royan Atlantique,

Messieurs les Présidents de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre des
Meétiers et de la Chambre d’agriculture de la Charente-Maritime,

Monsieur le Président du Comité Régional de la Conchyliculture Charente-Maritime

— Préciser que la présente délibération et le dossier correspondant seront également communiqués
pour avis :

au titre de Darticle 1104-6 du Code de I'urbanisme, a 1'Autorité environnementale
compétente (MRAE Nouvelle Aquitaine),

au titre de I’article 1.132-12 du Code de ['urbanisme, aux Maires des Communes
limitrophes,

au titre des articles L151-12 et L.151-13 du Code de I’Urbanisme, & la Commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF),
au titre de l'article L121-27 du Code de I’Urbanisme, a la Commission départementale de
la nature, des paysages et des sites (CDNPS),

au titre de Iarticle R153-6 du Code de I’urbanisme, 4 Monsieur le Président de la Chambre
d’Agriculture de la Charente-Maritime, & Madame la Directrice de I’Institut national de
Porigine et de la qualité et & Madame la Présidente du Centre national de la propriété
foresticre.

— D'autoriser Monsieur le Maire a signer tout document lié a l'exécution de la présente
délibération et nécessaire a la poursuite de la procédure d'élaboration du PLU, notamment pour
l'enquéte publique.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.








